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'EXPLICATION DE L’ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

Casn°1
Les parcelles A et C sont constructibles car elles disposent d’un accés sur la voie.
La parcelle B est inconstructible car elle est enclavée

Cas n°2

Si la parcelle B dispose d’une servitude de passage sur la parcelle C,
la parcelle B a par conséquent un accés sur la voie.
Elle devient donc constructible, sous réserve des régles du PLU et notamment Particle 6.

voie \—Servitude de passage
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QUESICE QU'UNE UNITE FONCIERE ?

———
propriéualrea & H4Ne unité fonciére

Toutes les parcelles contigués qui composent
A|A]B |__| la propriété de quelqu’un forment une unité fonciére.
A .
|
A |IA
! Si c’est une servitude de passage : une seule unité fonciére
|
| 5 ; i ; oy
A (I A Si ¢’est un chemin public : deux unités fonciéres
|
|
in
|— servitude de passage
ou chemin public
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EXTENSION
Une extension est un batiment accolé au bdfiment principal.

i —

ANNEXE ontice

Une annexe est un batiment non accolé au batiment principal

entrée
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ARTICLE 3

® Il assure le désenclavement d’une parcelle et la bonne circulation

U i

Accés de In parcelle B : Accés de la parcelle C
pour que la parcelle soit constructible portail d'entrée
(application de l'article 682 du Code Civil)

ou privée

N'est pas considéré comme voie, le cheminement qui est soit partie intégrante de I'unité fonciére, soit
correspondant & une servitude de passage sur fonds voisins, et qui permet la desserte automobile d'une ou
deux constructions principales situées en arriére-plan, c’est-a-dire des constructions et parcelles riveraines de
la voie publique ou privée de desserte.
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ARTICLE 6

I1 définit les modalités d'implantation des constructions en bordures des voies et des autres
emprises(canaux, voies ferrées, cours d'eau)

IMPLANTATION A LA LIMITE D'EMPRISE DE LA OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE
AL'UNE DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES (UA, UB)

. _ |\l vl ..

—_—— e VOiriEs — - - - — - — = . —— e VOIrCe e o m ———— — — . g:l";l;';f:
=-eee-= Recul autorjsé
Implantation avec un recul identique & Implantation 4 la limite d'emprise de Ia voie

I'une des deux constructions voisines

parcelie
constructible
7| w2
1 2
recol minimum £ % recul minimum
—— e VOIICn m = m  — - — - —— - Limite
d'emprise
de la voie

Retrait minimum obligatoire par rapport & la limite d'emprise de la voie

L'EXTENSION D'IMMEUBLE EXISTANT PEUT ETRE EDIFIEE AVEC UN RECUL QUI NE
POURRA ETRE INFERIEUR AU RECUL MINIMUM DU BATIMENT EXISTANT

Implantation possible
Implantation possible
S,
:»' Recul minimum imposé par
= = v s Varticle 6
// I <¢— Limile

d'emprise
de la voie

e % Recul minimum imposé par

: I'article 6 o e .

i A i Implantation interdite

Limite
d'emprise
—_— = — = VOITi€ = = o = de la voie
Recul minimum imposé par
v 2 ; e ey ]
% Construction existante | i Extension 7 t
"""" <{— Limite
d'emprise
de la voie
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ARTICLE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

FACADE PRINCIPALE IMPLANTEE DANS UNE BANDE CALCULEE
PAR RAPPORT A LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE

distance
maximum

%

minimum

distance définie au réglement

<¢— LIMITE D'EMPRISE

Facade
principale
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ARTICLE 7 : Implantation des constructions par rapport aux Iiml;tes séparatives

OBJECTIFS ET FINALITES DE L' ARTICLE

Par modalités d'implantation des constructions en limites séparatives autres que le domaine public
(canaux, voies ferrées, cours d'eau) :

- définir un front urbain, une perspective de rue (habitat continu ou discontinu)

- assurer la pénétration de la lumiére

Cet article permet également de prévenir certains conflits entre propriétaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

® L'implantation des consitructions sur les
deux limites séparatives latérales crée un
Jront bati continu.

m L'implantation des constructions en retrait
de la limite séparative offre une perméabilité
visuelle vers les ceeurs d'ilots

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE COMPTEE :
PARTIR DE L'ALIGNEMENT DE LA VOIE OU DU RECUL IMPOSE

| Cette régle a pour vocation de protéger

ba#iment annexe les fonds de jardin des parcelles voisines
de faible hauteur

Alignement ¥
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ARTICLE 8

1l fixe les régles d'éloignement entre deux constructions édifiées sur une méme parcelle

Le but est d'assurer un entretien facile des marges d'isolement, le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et une clarté minimale & chaque batiment

Dans ce cas :

la distance minimum entre les deux batiments doit étre au minimum de 4m.

Cette distance est ramenée a 1m lorsqu’il s’agit d’une hauteur maximale de
3,5m au faitage.
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ART ICLE 9 : emprise au sol des constructions

I Il fixe la surface maximale couverte par les constructions sur le terrain

Il permet de controler en partie la masse volumétrigue des bitiments, assure un certain
type d'urbanisation plus ou moins aéré et permet de réserver des espaces libres pour des
aménagements spécifiques (espaces verts, parking)

m Avec un coefficient d'emprise au sol de 60%
par zone UA la surface construite au sol
ne pourra pasdépasser 600 m2 pour un
terrain de 1000 m2

Le coefficient d'emprise au sol n'influe pas
sur la hauteur du bitiment

surface de la construction ~
projetée au sol (balcon exclu)

L’article R 420-1 du code de 'urbanisme stipule : L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
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. ARTI CLE 10 : hauteur maximale des constructions

L'article 7 du réglement (implantations des constructions par rapport aux limites séparatives)
permet de lier hauteur des constructions et éloignement par rapport aux limites séparatives.

L'article 10 réglemente directement la hauteur des constructions en introduisant deux notions :

- Le faitage
- L'acrotére
\ HAUTEUR ABSOLUE |

mesure au point le plus haut (hors souches de cheminées, antennes... )
bre de niveaux pour les immeubles a usage d’habitation.

POINTLE POINTLE
PLUSHAUT PLUS HAUT
h
COMBLES AMENAGEABLES
R+1+C) O

\

R+1)

Hauteur

® La hauteu(H) considérée est lea partie la plus haute
du batiment

B La distance (L) estcalculée par rapport a l'alignement

// ] opposé. Lorsqu'un refrait supplémentaire est imposé
/’ pour les constructions (at. 6), la limite de ce retrait se
.u.:g;vmsm S 1 substitue a I'alignement poyr le calcul de L.
”

dans l'envelpppe constructible
nlusieurs étapes en retrait

| Acrotére
N, i

x e l B Cette folspule permet d'inscrire
H
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ARTI CLE 11 : aspect extérieur des constructions et abords

2.LES CLOTURES "Chacun a le droit de clore son héritage" (Art. 647 du Code Civil)

B La clture est ce qui sert & enclore un espace,
a clore un passage ou le plus souvent & séparer
deux propriétés

B |-<— Haie vive

Elle recouvre les murs, les portes de clgtures,

les clitures & claire-voie, en treillis, les clotures de
pieux, les palissades, les clotures métalliques, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (cldtures
d’équipements sportifs), les échaliers (cléture mobiles)

B < mur séparant différentes N constitue pas une cloture au sens du code de
parties d'une méme unité  pypopicme un ouvrage destiné & séparer différentes
BiERKE parties d’une méme unité fonciére

(espace habitation -espace cultivé)

En revanche un ouvrage séparant deux parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
mais qui sont louées a des personnes distincies
Ouvrage ne constituant pas une cléture constitue une cloture au sens du Code.

La cliture nécessite ainsi I'édification d’un ouvrage,
ce gui exclut de cetle notion celles constituées de
haies-vives et les fossés

DECLARATION DE CLOTURE

Déclaration préalable a V'autorité compétente pour I'édification d’une cléture dans une commune dotée d’un PLU et dans celles
Sfigurant sur une liste dréssée par I’autorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles.

L’autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition & V'édification d’une cléture lorsque celle-ci fait
obstacle a la libre circulation des piétons adinises par les usages locaux (cldture faisant obstacle au libre accés a la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermani un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied).

Les clétures nécessaire a Vactivité agricole ou forestiére ne sont pas soumises & déclaration idem pour les clotures de chantier

Les murs autres que de cléture dont la hauteur est inférieure & 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus du permis de
construire (murs de soutenement, mmurs coupe-vents ou murs écrans)

Si le mur dépasse deux métres, il sera soumis au régime déclaratif applicable awx constructions exemptées du permis de construire,

Lorsque la cloture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise & autorisation au fitre du code de
Purbanisme, la décision sur le projet de cliture est absorbée par Pautorisation délivrée & titre principal.
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ART ICLE 11 : aspect extérieur des constructions et abords

LES CLOTURES SUR RUE ET DANS LA MARGE DE RECUL

» OTURES DANS
LA Md(kGE DE RECUL

e

limite séparative latérale

Y, / LES CLOTURES
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ARTICLE 11

LES CLOTURES CONFORTEES DE HAIES VIVES

Les murs sont autorisés sur
une longueur maximale de
5 métres & I'arridre des habitations.
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TICLE 11 ( suite )

Toiture A 45°

Les toitures contribuent fortement a la silhouette du bati.
C'est pourquoi, en zones\A, UB une pente de toiture comprises entre 35° et 45°
minimum ou un brisis sont imposés.
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ARTICLE 13

mon jardin comme les autres !

Dans notre jardin,

Le von dony lghaie entre deix beaux arbres, on voit la campagne.

c'est pour le passage des enfants des voisins |

Pour le choix des essences végétales,
NOUS nous Somimes appuyés sur

les guides qui sont disponibles en mairie.
Sur le devarnt, on a privilégié les fleurs et
@ l'arriére, les parfuns et

les différentes sortes de verts.

Cette partie du jardin dans le prolongement de la terrasse,
c'est mon jardin secret.

Pour planter nos haies autour du jardin, nous avons respecté une distance de 2 métres,
c'est la loi car nos plantes peuvent dépasser 2 métres de hauteur.

Coré rue, nous avons fleuri les plates-bandes.
C'est un peu conune pour donner de la couleur  la rue et
ftout le monde en profite.

Plus la bauteur d'un arbre est grand, plus son ombre sera importante.
1) faut y penser avant de panter !

Une cépée est un arbre que I'on recépe tous les 7 i 15 ans au ras du sol.
De nombreuses branches repartent et permettent d'obtenir une belle densité de feuillages prés du sol.

Un arbuste. Un arbre tige posséde un tronc ¢f un houppier.
Sa taille est noturellement limitée Le tronc se constitue au fiur ef @ mesure de I'élagage des branches basses.
(1 & 2-3 metres). Pour ne pas se blesser, an taille les branches du trone jusqn'a 2 mbtres environ.
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Liste d'essences locales
recommandées par le Parc Naturel Régional Scarpe Escaut
dans le cadre du réglement du Plan Local d’Urbanisme

Arbres et arbustes a feuilles caduques :

Arbustes pour constitution de haies

+ Cornouiller sanguin ( Cornus sanguinea )
« Fusain d’Europe ( Evonymus europaeus )
* Noisetier ( Corylus avellana)

* Prunellier ( Prunus spinosa )

» Saule cendré ( Salix cinerea)

» Saule marsault ( Salix caprea)

« Saule osier ( Salix viminalis )

*Troéne d’Europe ( Ligustrum vulgare )
*Viorne mancienne ( Viburum lantana )
*Viorne obier (Viburum opulus )

« Merisier a grappe ( Prunus padus)

* Bourdaine ( Frangula alnus )

* Nerprun purgatif ( Rhamnus catartica )

« Sureau ( Sambucus nigra )

Arbres a utiliser d’avantage en isolé

¢ Auine glutineux ( Alnus glutinosa )

* Bouleau verruqueux ( Betula pendula ou verrucosa )

e Charme ( Carpinus betulus )

¢ Chéne pédonculé ( Quercus robur)
* Chéne sessile ( Quercus petraea )

e Erable champétre ( Acer campestre )

¢ Erable sycomore ( Acer pseudoplatanus )

e Fréne commun ( Fraxinus excelsior)
* Hétre ( Fagus sylvatica )

o Merisier ( Prunus avium )

* Noyer commun ( Juglans regia )

e Saule blanc ( Salix alba )

e Tilleul a petites feuilles ( Tilia cordata)
e Peuplier tremble ( Populus tremula )
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Arbres et arbustes marcescents
(végétal dont les feuilles se flétrissent sans tomber)

haie et arbres isolés :
- Hétres (Fagus sylvatica)
- Charme (Carpinus betulus)

Arbres et arbustes persistant et semi-persistants

haie :
- Troéne d’Europe (Ligustrum vulgare)

haie et arbres isolés :
- Houx (llex aquifolium)

Plantes grimpantes

- Lierre (hedera helix)

- Vigne vierge (Parthenocissu lupulus)

- Houblon (Humulus lupulus)

- Glycine (wistréria sinensis)

- Hortensia grimpant (hydrangea petiolaris)
- Chévrefeuille (Lonicera)
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